EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LOS VILLARES (JAEN).

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DEL PLENO DE LA
CORPORACION MUNICIPAL CELEBRADA EL DiA
16 DE DICIEMBRE DE 2010.

En el Salon de Plenos de la Casa Consistorial, siendo las veinte horas del dia dieciséis de diciembre de
dos mil diez, se retne el Pleno de la Corporacion en Sesion Ordinaria, primera convocatoria, bajo la
Presidencia de la Sra. Alcaldesa, D*. Carmen Anguita Herrador, asistiendo las/los Sras./Sres. Concejalas/es
D. Miguel Angel Gutiérrez Cabrera, D*. Maria Gallardo Martinez, D. Dionisio Garcia Moreno, D. Luis
Parras Guijosa, D*. Maria Josefa Luque Chica, D. Juan Maeso Maeso, D. Francisco José Palacios Ruiz, D.
José Juan Chica Cabrera, D*. Gema Liébanas Torres, D®. Maria Del Carmen Garcia Delgado, D. Antonio
Jesus Araque Herrador y D* Maria Rosa Ruiz Higueras, actuando como Secretaria D*. Herminia Marin
Gamez, Secretaria — Interventora del Excmo. Ayuntamiento de Los Villares.

Abierto el Acto por la Sra. Alcaldesa se procede al examen y resolucion de los asuntos siguientes.

ASUNTO PRIMERO.- OBSERVACION Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL BORRADOR
DE LA ACTA DE LA SESION ANTERIOR, CORRESPONDIENTE AL DIA 28 DE OCTUBRE DE
2010.

El Sr. portavoz del grupo popular D. Francisco José Palacios Ruiz desea que se rectifique en el acta
anterior el punto 4° : Aprobacion Provisional de la Modificacion N° 4 de la Adaptacion Parcial de las
NN.SS. de Los Villares a la LOUA, manifestando que le preguntd al Concejal D. Miguel Angel Gutiérrez
Cabrera si conocia la calificacion del suelo y que el Sr. Concejal respondié que no. Se debate el asunto
deduciendo que no todos recuerdan que ocurriera asi, por lo que de conformidad con lo dispuesto en el art. 91
del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de la Corporacion Locales, aprobado
por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, se somete a votacion su rectificacion e inclusion en acta,
resultando denegado con el siguiente resultado: 7 votos en contra del PSOE y 6 votos a favor del Partido
Popular. El resto resulta aprobada por unanimidad.

ASUNTO SEGUNDQ.- _APORTACION CAPITAL SOCIAL A LA EMPRESA PUBLICA
DEL AGUA (EMASVL, S.L.).

Se propone al Ayuntamiento Pleno al subrogacion de la Empresa Municipal de Aguas en el pago de la
deuda ascendente a 28.126,87 Euros, que mantiene el Ayuntamiento de Los Villares con la Empresa S.C.A.
San Isidro, a quien en su dia compro dos fincas urbanas, siendo una de ellas la finca donde hoy se ubica la
oficina de EMASVI, S.L. y la otra el solar procedente de la demolicion de un edificio industrial (fabrica de
aceite o Cooperativa San Isidro), con el numero 61 de la Calle Arroyo, con una superficie general de 1924
m’, y cuyas escrituras constan en el Expediente de esta Secretaria a cambio de aportar el inmueble donde se
ubica la oficina de EMASVI, con una superficie de 248 m? , como capital social a la Empresa que de esta
manera veria incrementado el mismo, siendo competente para este acto la Junta General de la misma, segun
sus Estatutos, por este motivo se propone al Ayuntamiento Pleno, al estar constituida la Junta General por el
Ayuntamiento Pleno, y segun el articulo 10 de los Estatutos de Emasvi, le corresponde a este 6rgano acordar
el aumento y reduccion del capital social.

Por la Sra. Secretaria se informa lo siguiente:
“INFORME DE SECRETARIA

APORTACION CAPITAL SOCIAL A LA EMPRESA PUBLICA DEL AGUA EMASVI,
S.L.
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La Empresa Municipal del Agua es una empresa publica de capital publico
exclusivamente. Fue constituida mediante lo establecido en los articulos 22.2 f), 47.2 k), 85, 85
Tery 86 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de Bases del régimen Local.

Articulos 96, 97 y 103 del Texto Refundido de las Disposiciones legales vigentes de
Régimen local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril y art. 46 a 66 y
89 a 94 del Decreto de 17 de junio de 1955 por el que se aprueba el Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales.

En el ario 2005, mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 22 de noviembre, se
acordo la compraventa de dos fincas urbanas a la Cooperativa San Isidro, por valor de 629.994
Euros, excluido el IVA. Uno de los bienes es la actual oficina de la empresa publica y en el otro
se esta construyendo un aparcamiento publico.De dicha cantidad inicial, actualmente se debe a
la cooperativa de San Isidro la cantidad de 35.299,04 Euros. Debido a la crisis economica y la
situacion de Tesoreria del Ayuntamiento.

Por la Alcaldia-Presidencia se propone lo siguiente.

Primero.- Que se subrogue la empresa publica del agua en la deuda que mantiene el
Ayuntamiento de 35.299,04 Euros con la Cooperativa San Isidro.

Segundo.- Que se considere dicho inmueble como Capital Social de dicha empresa
publica del agua que aportaria el Ayuntamiento, como propietario exclusivo del capital de la
empresa.

Tercero.- Siendo competente para autorizar la aportacion de Capital Social el
Ayuntamiento Pleno, organo en que esta constituida la Junta General de dicha sociedad.
Conforme a lo establecido en el articulo 10 de los Estatutos de la Empresa Publica Municipal
de Aguas de Los Villares.

Cuarto.- Remitir certificado del presente acuerdo a la empresa a los efectos de su
contabilidad y a intervencion del Ayuntamiento a los efectos de su contabilidad igualmente.

Quinto.- Se informa favorablemente la aportacion social a la empresa publica del
agua.

En Los Villares, a 26 de noviembre de 2010.”

Sometida la propuesta a votacion resulta aprobada por mayoria absoluta legal, con el voto a favor de
los 7 concejales del PSOE y el voto en contra de los 6 concejales del Partido Popular, argumentando estos
ultimos su voto en que hasta la fecha no conocen la contabilidad de la Empresa, ni las reuniones de dicha
Junta.

ASUNTO TERCERO.- RESOLUCION DE ALEGACIONES PRESENTADAS POR D. DIEGO
GALLARDO GALAN AL EXPEDIENTE DE EXPROPIACION DE VIAL PUBLICO ENTRE

CALLE JURADO LOPEZ COLMENERO Y NUEVA APERTURA.

Se da lectura por la Sra. Secretaria a las alegaciones presentadas por D. Diego Gallardo Galan,
presentadas dentro del periodo de expropiacion publica de la aprobacion inicial del expediente de
expropiacion, que son del siguiente tenor literal:
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EXCMO AVUNTAMIENTG

) e LOS VILLARES

A LA ALCALDIA-PRESIDENCIA DEL EXCMO. , S
AYUNTAMIENTO DE LOS VILLARES.- i 7“’"

DON DIEGO GALLARDO GALAN, mayor de edad, vecino de Los Villa-
res, con domicilio en la calle La Tercia, 25, y con DNI 25.810.803, comparece y
EXPONE:

1°.- Que con fecha 14 de octubre de 2010 le fue notificado acuerdo de
inicio de expediente de expropiacion forzosa por tasacion conjunta y aproba-
cién inicial del Proyecto de Expropiacién Forzosa de los terrenos calificados
como vial publico entre las calles Jurado Lopez Colmenero y Nueva apertura
de esta Localidad.

2°.- Que el que suscribe es propietario de la finca registral 10.609 del
Registro de la Propiedad Numero 2 de Jaén. Dicha finca incluye, entre otras,
las siguientes parcelas catastrales:

- 7912661VG2771S0001HX.
- 8014170VH2771S0001UF.

Tales parcelas catastrales estan directamente afectadas por el Proyecto
de Expropiacion.

Que en el plazo concedido al efecto se formulan las siguientes,

ALEGACIONES

PRIMERA.- A LA APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE EXPROPIA-
CION.

Para que los terrenos destinados a sistemas o dotaciones, como es el
caso, puedan ser expropiados es preciso: 1°) que estén contenidos y definidos
en los planes adecuados y 2°) que estén regulados a nivel de ordenacion deta-
llada.

Efectivamente, el vial para cuya obtencion se inicia el procedimiento ex-
propiatorio esta contemplado en las Normas Subsidiarias de Los Villares, pero
en dicho instrumento de planificacion general no esta regulado a nivel de orde-
nacion detallada.

Y es que no basta con localizar o dibujar los sistemas en el planeamien-
to, sino que para legitimar su ejecucion es preciso aprobar el planeamiento de
detalle o desarrollo.
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CUARTA.- AL APARTADO 4.3 DEL PROYECTO DE EXPROPIACION “CAL-
CULO DE LOS FACTORES TECNICOS QUE INTEGRAN EL VALOR URBA-
NiSTICO DEL AREA EXPROPIADA POR EL METODO RESIDUAL"

Como DOCUMENTO NUMERO CUATRO se acompaiia informe técnico

redactado por el Arquitecto Superior Don José Bravo Sanchez, donde se expli-
can con detalle todas las objeciones detectadas en este apartado del Proyecto
de Expropiacion, y que a continuacion resumimos:

1

No procede computar en los usos del suelo el de vivienda protegida,
pues la reserva legal de esta tipologia no es exigible en areas de suelo
no consolidado. Debe aplicarse, por tanto, con caracter exclusivo el uso
residencial libre.

El valor en venta por metro cuadrado (1.183€) se basa en un supuesto
estudio de mercado que no se aporta ni justifica, incumpliendo expresa-
mente el articulo 21 de la Orden ECO 805/2003, que exige al menos
seis muestras homogeneizadas de transacciones u ofertas.

. Los factores que intervienen en la determinacién de los costos y gastos

de la promocién se han sobrevalorado, aplicando porcentajes superiores
a los habituales. Igualmente se ha sobrevalorado el beneficio del promo-
tor.

No procede imputar costos de urbanizacién, por ser NARSAC el unico
beneficiado de la expropiacion. Precisamente el expropiado es el princi-
pal perjudicado por el estudio de detalle que se esta tramitando, cuya fi-
nalidad es legalizar una edificacién construida alterando las rasantes na-
turales y racionales, en innegable perjuicio a los predios colindantes. En
todo caso habria que imputar los costos de ejecucion de lo que falta por
ejecutar, que es alrededor de una tercera parte.

En los costos de urbanizacion se han incluido gastos inexistentes (tasa
de licencia de obra 0 ICO) y el resto se han sobrevalorado.

La edificabilidad asignada al area a expropiar no procede de ninguna de-
terminacion urbanistica, siendo de 2,3 m2t/m2s la consignada en el do-
cumento de adaptacion de las NNSS a la LOUA.

Se ha obviado el aprovechamiento del subsuelo, que legalmente tam-
bién es objeto de expropiacion, y que podria materializarse en la cons-
truccion de planta en sétano.

QUINTA.- AL APARTADO 4.3 DEL PROYECTO DE EXPROPIACION “VALOR
DE TASACION DE LA FINCA N° 1"

En el punto Il del informe aportado como DOCUMENTO NUMERO

CUATRO se calcula el justiprecio con arreglo a la normativa aplicable, y subsa-
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SECRETARIA "
DEESTADO. |
DE HACIENDA

MINISTERIO Y PRESUPUESTOS

DE ECONOMIA [ cccion

Y HACIENDA GENERAL

DEL CATASTRO

Oficina Virtual
del Catastro

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE LOS VILLARES [JAEN]

Finalidad: interesado

8014170VH2771S0001UF

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL GOYA Suelo

LOS VILLARES 23160-JAEN

ANO CONSTRUCCION

L]

USO LOCAL PRINCIPAL
_‘m:m_.um sin edificar, obras de urbanizacién y jardineria

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m’]

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
7085600 | | 0,00 | [ roese00 | 2009
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
GALLARDO GALAN DIEGO 25810803L
PALACIOS FUENTES FRANCISCA 25889135
DOMICILIO FISCAL
CL TERCIA 27
LOS VILLARES 23160-JAEN
DERECHO

100% de Propiedad

]

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL GOYA

LOS VILLARES [JAEN]

SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m]

Suelo sin edificar

276 I

IS

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio dg LOS VILLARES Provincia de JAEN

INFORMACION GRAFICA E: 1/500

2

~4,%1,420

69

SUELO
70 M

71 4

Fa8071,360 428,100

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

Lunes , 25 de Mayo de 2009
Este certificado puede ser verificado en:
http://ovc.catastro.meh.es

Cadigo Certificacion: b7d6 04e4 2866 3c04

428,140 Coordenadas UTK
e'de Manzan
e de Parcela
de Construcciones
iario y aceras

e zona verde
Hidrografia

VER ANEXO DE COLINDANTES
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—
/’) 2 € »
T Do¢.$
e L T T “”
Servitio Provineial de +i IMP, SOBRE:BIENES INMUEB
DIPJTACION Gessign y Recaudacion CODIGO PROCEDIMIENTO DE RECAUDACICH - CPR 305269 TR
DE JAEN 5 it 7 ERne = T
EMISORA EEERENCIA IDENTLFICACION TMPORTE
239999 000052794021 0012010 86,70 €
ERTODO-DE INGRESO VOLUNTARIA. 7"+ = . REFDOMICILACION;
31/03/2010 - 31/05/2010 1BU004934875

RESUMEN DE LA LIQUIDACION

CONCEPTO: 1.B.I. URBANA
EJERCICIO: 2010
TOTAL: 86,70 €

GALLARDO GALAN, DIEGO
CL TERCIA, 27 Km: 00000
VILLARES (L.OS)

23160 JAEN

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
Nombre/Razén:” S(Lhkpo daan, Bitto
N.LF./CLF.: 258108031
Domicilio fiscal: €L HUERTA GRANDE 3

Municipio Fiscal: VILARES (LOS)
Provincia Fiscal: JAEN 23160

DATOS DE LA LIQUIDACION

Concepto: IMPTO. BIENES INMUEBLES NAT, URBANA
Ejercicio: 2010 Ultima Revision: 2009

Finca: CLGOYA 0

Ref, Catastral: 8014170vH2771S0001UF

N© Fjo: 21709471

Valor Catastral:  /1.762,56
Base Liquidable: 21.675,05

Tipo: 0,49000%
Cuota: 86,70
Benificacion: 0,000% 0,00
Intereses: 0,00

Entregas cuenta:
Compensacion:

DATOS COTITULARES
000940 e WA ¢

VILLARES (LOS)-

bibd¥oe U0 EIIR & KF4)

50,00 25810803t GALLARDO GALAN DIEGO
50,00 25889135) PALACIGS FUENTES FRANCISCA

Elementos: $ UF (O
Uso: OBRAS DE URB. Y JARDIN, SOLARES

Valor Suelo: 71.362,56
Valor Construccion: 6,00

TOTAL A INGRESAR: 86,70 €

Este documentn ro tendsa valsr & e esté validade por una Entidad Rancaria

EJEMPLAR PARA EL CONTRIBUYENTE

Areo v 1206323, Perimetro
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El interesado aporta junto a las alegaciones Dictamen Pericial sobre Valoracion de la finca propiedad
de D. Diego Gallardo Galan, incluida en el Proyecto de Expropiacion que promueve el Ayuntamiento de Los
Villares (Jaén), para urbanizaciéon de la Calle Lopez Colmenero y Calle de Nueva Apertura de este
municipio.

Se emite Informe de Secretaria preceptivo de alegaciones como sigue:

“INFORME DE SECRETARIA

En relacion al escrito de alegaciones presentado el 15 de noviembre de 2010 por Don
Diego Gallardo Galan al inicio del expediente expropiatorio por el procedimiento de tasacion conjunta
de los terrenos de su propiedad calificados como vial publico, en el vial denominado de “ nueva
apertura” entre las calles Goya y Lopez Colmenero de la Localidad.

En virtud de las competencias conferidas por la ley 7/1985 de Bases de Régimen Local
antecedentes del expediente y normativa de aplicacion emito el presente

INFORME —PROPUESTA DE RESOLUCION

1. Respecto a la primera de las alegaciones, en la que argumentan que los terrenos
objeto del expediente expropiatorio no estan definidos en el instrumento de
planeamiento, ni contienen ordenacion detallada, le informo que el vial de nueva
apertura, esta contemplado en el instrumento de planeamiento desde el aiio 1989,
continuando en las NNSS del 2000 y en el documento de Adaptacion Parcial a la
LOUA, actualmente vigente en la localidad.

Es decir el mencionado vial publico, con el caracter de dotacion local, esta contemplado
en el planeamiento municipal desde hace mas de veinte afios, conteniendo ademdas, la ordenacion
detallada, habiéndose aprobado, al efecto, un Estudio de Detalle y estar en tramitacion un modificado
al mismo, a los solos efectos, (como se indica en la propia memoria del documento) de dar solucion a
la ejecucion de las obras de urbanizacion que incumplen las vigentes Normas Subsidiarias y no
aseguran adecuadamente la conexion con las calles adyacentes y con la finalidad de dar cumplimiento
a lo estipulado en el articulo 15.1 b de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Baste recordar, ademads, que se trata de suelo urbano consolidado, categoria dentro de la
clasificacion, que contradice radicalmente con la falta de ordenacion detallada que esgrimen en su
alegacion.

El procedimiento expropiatorio incoado por este Ayuntamiento de este suelo destinado a
dotacion local y, por tanto, afecto a tal fin, por el planeamiento desde las Normas Subsidiarias de
1989, esta plenamente justificada en la LOUA, ya que se han incumplido todos los deberes urbanisticos
de ejecucion de la urbanizacion del vial.

2. En relacion con las alegaciones segunda y tercera en las que manifiestan a
posteriori, después de haber acreditado el 8 de febrero 2010, la titularidad de los
terrenos incluidos en el ambito de actuacion y afectados por el vial publico, que
incluia levantamiento topogrdfico y que aludia a una parcela catastral,
concretamente la parcela con referencia catastral 7912661VG2771S0001HX, que es
la parcela catastral objeto del proyecto de expropiacion, sin embargo, a posteriori,
alegan que son propietarios de una nueva parcela catastral, exactamente la
8014170VH2771S0001UF y con el unico dato de haber satisfecho el correspondiente
impuesto de bienes inmuebles por parte del recurrente.

A este respecto le comunico que en virtud de Escritura Publica de segregacion y cesion
otorgada en Jaén el 26 de octubre de 2010, esta parcela es de propiedad municipal, al haberse
efectuado la cesion a favor de este Ayuntamiento, por parte de Don Manuel Gallardo Lopez y Doiia
Francisca Guerrero Parra, de 726, 86 decimetros cuadrados destinados al vial denominado de nueva
apertura y prolongacion de la Calle Goya

A mayor abundamiento esta parcela catastral, que alegan es de su propiedad, esta
ocupada en su mayor parte por el solar donde esta construido el edificio de 54 viviendas,
prdacticamente terminado, sin que en ningun momento del proceso edificatorio hayan alegado nada
respecto a su titularidad.
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3. En referencia a la cuarta alegacion planteada, se considera lo siguiente en base al
Informe emitido por el Técnico Redactor:

1. Si procede computar a efectos de valoracion, como posible tipologia edificatoria en
la zona, la de vivienda en régimen protegido, como de hecho concurre en dreas
proximas a la expropiada.

2. En el proyecto de expropiacion, para la obtencion del valor del suelo, por el método
residual, que es el indicado, se ha obtenido un valor de venta ponderado, que en
ningun momento ha de referirse al método indicado en el articulo 21 de la Orden
ECO 805/2003 para el método de comparacion.

3. Enrelacion con los factores que intervienen en la determinacion de costos y gastos de
promocion, son los habituales.

4. En relacion con la imputacion de gastos de urbanizacion al suelo a expropiar, que
carece de ella (ya que lo ejecutado no lo ha sido por el recurrente, sino por NARSAC,
S.L. con consentimiento tdcito del primero, y en cualquier caso son obras
inadecuadas por incumplimiento de lo aprobado como se constata en las nuevas
rasantes contempladas en la Modificacion del estudio de Detalle).

5. En los costes de urbanizacion se han incluido los costes reales previsibles, y no
deduciendo las obras existentes inadecuadas a la normativa urbanistica, y ni tan
siquiera ejecutadas por el recurrente como se recoge en el Informe aportado con el
objeto de aumentar el valor residual de la finca a expropiar.

6. La edificabilidad asignada al area a expropiar no queda fijada en ningun documento
de planeamiento, por cuanto no se fija el aprovechamiento medio del drea. La
edificabilidad unitaria de 2,3 m2t/m2s contenida en la NN.SS. de Planeamiento se
refiere al solar con servicios urbanisticos, que no es el caso. Nos remitimos al punto
4.3.6 de la memoria del proyecto de expropiacion.

7. No se computa el aprovechamiento bajo rasante por cuanto es indeterminada su
cuantia, no forma parte el aprovechamiento bajo rasante de la tipologia habitual en
el darea por tanto no ha de ser considerada y asi mismo se considera despreciable o
negativo su valor residual por cuanto dada la geologia del drea (margocalizas y
calizas) seria mas costoso la ejecucion de este aprovechamiento que el posible valor
de venta obtenido, tal y como han afirmado ustedes en otras ocasiones

4. Enrelacion a la alegacion quinta referida al valor de tasacion:

El valor de la tasacion se ha efectuado con arreglo a la Orden ECO 805/2003 y por el
metodo del valor residual estdtico de aplicacion para este supuesto.

5. Enrelacion con la alegacion 6 el ambito o delimitacion del area a expropiar:

Este proyecto de expropiacion tiene por objeto la adquisicion del suelo destinado a vial
que permita la dotacion de servicios urbanisticos del lado sur, este y oeste de la manzana sita entre la
Calle Lopez Colmenero, calle Goya y Calle de nueva Apertura. En este sentido se ha incluido el ambito
completo de las calzadas que limitan con dicha manzana, siguiendo el criterio de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, al tratarse de un vial de ambito local.

En consecuencia el drea objeto de expropiacion se limita a las fincas no cedidas e
incluidas en los viales ambito del Estudio de Detalle que para esta drea se esta tramitando.

En base a lo anteriormente expuesto procede desestimar las presentes alegaciones y
elevar el Ayuntamiento Pleno el proyecto expropiatorio, a los efectos de su consideracion para la
aprobacion del mismo.

Teniendo en cuenta el cardcter de urgencia del procedimiento de tasacion conjunta la
resolucion aprobatoria conllevard la urgente ocupacion de los terrenos afectados, todo ello de
conformidad con lo establecido en los articulos 162 y 163 de la LOUA. Concretamente en los
articulos 203.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica y 163.1 de la LOUA se establece que la
resolucion aprobatoria del expediente tramitado por el procedimiento de tasacion conjunta,
implicara la declaracion de urgencia de la ocupacion de los bienes y derechos afectados .

Emito el presente Informe - Propuesta de Resolucion, en Los Villares, a 2 de diciembre
de 2010.”
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Se debate el asunto, el Portavoz del Partido Popular, D. Francisco José Palacios Ruiz manifiesta que el
Equipo de Gobierno ha fracasado en llevar los proyectos de una forma tranquila, que hay muchas familiar
esperando los pisos y que las alegaciones pueden tener cierta base. Se pide que se actie con coherencia, que
al final responderan todos los villariegos, que esto no se puede tomar a la ligera.

D. José Juan Chica Cabrera manifiesta que llegar a esto es una barbaridad, a lo que D. Miguel Angel
Gutiérrez Cabrera responde que el vial ya estaba previsto en las NN.SS. de 2000, y que el mismo alegante lo
reconoce en su escrito de la primera alegaciéon y que en estas normas estos viales no se recogieron en una
unidad de ejecucion y es por lo que se ha tenido que llegar a esto, que de haberlo hecho bien el PP en las
NN.SS. no se habria tenido que expropiar.

El Partido Popular manifiesta que ellos en el Ayuntamiento vieron un Decreto de paralizacion de
obras, a lo que se responde que la paralizacion era de obras de urbanizacion, no de la edificacion, puesto que
ésta es legal y no se le paralizo a la Empresa. El Partido Socialista manifiesta que han actuado conforme a los
criterios de los Técnicos del Ayuntamiento, con la intencion siempre de solucionar el problema, a lo que el
Partido Popular manifiesta que podian haber paralizado la obra cuando iban por la primera planta,
respondiendo el Partido Socialista que en ese momento desconocian el problema y que si ellos lo sabian por
que no lo avisaron.

Sometida a votacion resulta lo siguiente:

El PSOE con 7 votos a favor, propone desestimar las alegaciones.

El Partido Popular con 6 votos a favor, propone abstenerse.

En su consecuencia, se acuerda por mayoria absoluta legal desestimar las alegaciones presentadas por
D. Diego Gallardo Galan.

ASUNTO CUARTO.- APROBACION DEFINITIVA DEL EXPEDIENTE DE PROYECTO
DE _EXPROPIACION DE VIAL PUBLICO ENTRE CALLE JURADO LOPEZ COLMENERO Y
CALLE DE NUEVA APERTURA.

Se debate nuevamente el asunto y se presentan las siguientes propuestas:

El PSOE propone aprobar el Proyecto de expropiacion definitivamente.

El Partido Popular propone no aprobar el Proyecto de expropiacion definitivamente.

En su consecuencia se acuerda con el voto a favor de 7 Concejales del PSOE, mayoria absoluta,
aprobar el Proyecto de Expropiacion definitivamente por tasacion conjunta, de conformidad con lo
establecido en el articulo 163 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,

implicando la declaracion de urgencia de la ocupacion de los bienes y derechos afectados.

ASUNTO QUINTO.- RESOLUCION DE ALEGACIONES A LA APROBACION INICIAL

DEL_MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN PROLONGACION CALLE GOYA,

JURADO PEDRO LOPEZ COLMENERO Y CALLE DE NUEVA APERTURA.

Se propone la resolucion de alegaciones presentadas al referido Estudio de Detalle, en su aprobacion
inicial, que son del siguiente tenor literal:
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A LA ALCALDIA-PRESIDENCIA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LOS VILLARES.-

DON DIEGO GALLARDO GALAN, mayor de edad, vecino de Los
Villares, con domicilio en la calle La Tercia, 25, y con DNI 25.810.803,
comparece y EXPONE:

1°.- Que con fecha 2 de noviembre de 2010 se publicé en el Boletin
Oficial de la Provincia Edicto de Aprobacién Inicial del Modificado al Estudio de
Detalle en el &mbito delimitado por la prolongacién de las calles Goya, Jurado
Pedro Lopez Colmenero y Calle de Nueva Apertura.

2°.- Que el que suscribe es propietario de la finca registral 10.609 del
Registro de la Propiedad Nimero 2 de Jaén. Dicha finca incluye, entre otras,
las siguientes parcelas catastrales:

- 7912661VG2771S0001HX.
- 8014170VH2771S0001UF.

Tales parcelas catastrales estan directamente afectadas por el citado
Estudio de Detalle.

Que en el plazo concedido al efecto se formulan las siguientes,

ALEGACIONES

PRIMERA.- A LA APROBACION INICIAL DEL “MODIFICADO AL ESTUDIO
DE DETALLE”

Resulta incoherente que se apruebe inicialmente un “modificado” a un
Estudio de Detalle, corrigiendo parcialmente las deficiencias del Estudio de
Detalle al que teéricamente se modifica, y al mismo tiempo se mantengan las
acciones judiciales para sostener la validez integra del acto administrativo de
aprobacién del Estudio de Detalle precedente.

Dicho de otro modo, hubiera sido necesario dictar previamente un acto
administrativo de anulacién, aunque hubiera sido parcial, del anterior Estudio
de Detalle, con el subsiguiente allanamiento a las pretensiones ejercitadas en
el Recurso Contencioso Administrativo que con este objeto se sigue ante el
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de Granada (Recurso 82/2010), y
posteriormente aprobar un nuevo Estudio de Detalle.

No habiendo hecho asi, se da la paradoja de que hay un acto
administrativo de aprobacién de Estudio de Detalle, en cuyo recurso
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Este hecho demuestra nuevamente que la finalidad del Estudio de
Detalle no es completar el planeamiento general en esta zona, sino dotar de
cobertura legal a una actuacion irregular, como fue la ejecucién de un edificio
cuyo promotor tomé la rasante que mas le interesd, por no estar definida en el
planeamiento.

CUARTA.- AL PUNTO 1.5 “PROPIEDAD Y AFECCIONES EN EL AMBITO
DEL ESTUDIO DE DETALLE”

En este apartado se incluye, entre los predios afectados, la finca
catastral 8014170VH2771S0001UF, titularidad del que suscribe.

Ahora bien, en mayor medida se ve afectada la parcela catastral
7912661VG2771S0001HX, cuya propiedad es también del que firma este
escrito, conforme ya le consta al Ayuntamiento.

QUINTA.- AL PUNTO 1.6 “NECESIDAD Y CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE
DETALLE”

Otra vez se omite toda referencia al anterior Estudio de Detalle, que
objetivamente contravenia las pendientes maximas previstas en las NNSS. Asi,
en el actual instrumento se dice textualmente “se han iniciado obras de
urbanizacién con rasantes que incumplen las vigentes Normas Subsidiarias y
no aseguran adecuadamente la conexién con las calles Antonio de Villa Real y
Andrés Segovia”.

Cuando deberia reconocerse expresamente, no ya que las obras de
urbanizacion incumplan las NNSS, sino que el anterior Estudio de Detalle, que
vino a darles cobertura legal, también las incumplia.

Por otra parte, y como cuestion que se expondra con detalle en la
siguiente alegacion, el nuevo estudio de detalle continGia sin resolver los
perjuicios que las rasantes ocasionan a los predios colindantes.

SEXTA.- VULNERACION DEL ARTICULO 65-5 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO, Y DE LA NORMA 11.1.4 DE LAS NNSS DE LOS VILLARES.

El articulo 65-5 del Reglamento de Planeamiento (Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio), aplicable supletoriamente en la Comunidad
Auténoma de Andalucia por la Disposicidn Transitoria 92 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), establece textualmente que los
Estudios de Detalle “En ningtin caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de ordenacién de los predios colindantes.”
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2010, previo a la delimitacion de una unidad de ejecucién, que finalmente no se
llevé a cabo por no ser legalmente procedente, vertio la siguiente afirmacion:

“En base a estos antecedentes, a la vista de que existen predios
colindantes que pudieran verse afectados negativamente por la ordenacién, en
aras de la legalidad, por seguridad juridica y para dar cumplimiento al interés
general, considero que para la tramitacion de este expediente es necesaria:

1. La delimitacién de una unidad de ejecucion...
2. Posteriormente se efectle una reparcelacion al objeto de proceder a la
Justa distribucién de beneficios y cargas...”

SEPTIMA.- DESVIACION DE PODER

El Estudio de Detalle aprobado inicialmente no responde a una finalidad
relacionada con el interés general, sino particular de un promotor inmobiliario, e
indirecto de los futuros compradores. Para no extendernos en demasia,
sintetizaremos los hechos que nos llevan a tal conclusion:

1. Lo légico es determinar primero las rasantes y después comenzar el
desarrollo del suelo. Aqui se ha hecho justo al contrario, pues con el
edificio terminado y la urbanizacién casi finalizada, se empez6 a tramitar
el Estudio de Detalle.

2. Las rasantes aprobadas no responden a criterios de racionalidad. De un
lado la solucién no es coherente con la urbanizaciéon preexistente, pues
siguen descolgados los viales que acceden al area afectada, y produce
indeseables taludes. De otro lado altera sin justificacién la rasante
original del terreno, encareciendo los costes de futuros desarrollos
urbanos.

3. El anico beneficiado es el promotor, al que se “legaliza” una rasante
fijada a su capricho, y con la que consiguié un terreno practicamente
llano en una orografia desnivelada.

4. Al Ayuntamiento de Los Villares no parecen interesarle lo mas minimo
los propietarios de los suelos colindantes, que habran de “escalar’ para
acceder a sus propiedades, dados los taludes ocasionados por la nueva
ordenacion.

Que por lo expuesto,

SOLICITA: Que teniendo por presentado este escrito se sirva admitirlo, con la
documentacién que se acompaiia, teniendo asimismo por formuladas las
alegaciones que anteceden, y en su virtud se declare nulo el acto
administrativo de aprobacion inicial del Estudio de Detalle en el ambito
delimitado por la prolongacién de las calles Goya, Jurado Pedro Lépez
Colmenero y calle de Nueva Apertura.

Los Villares, 24 de noviembre de 2010

Dwgo Galard
L
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Se da cuenta del Informe de la Sra. Secretaria, que es del siguiente tenor literal:

“INFORME DE SECRETARIA

En relacion al escrito de alegaciones presentado con fecha 24 de noviembre de 2010,
numero de registro de entrada en este Ayuntamiento 4035, por Don Diego Gallardo Galan, en
relacion a aprobacion inicial del documento denominado “Modificado al Estudio de Detalle
en el ambito delimitado por la prolongacion de la Calle Goya, Calle Jurado Lopez Colmenero
y Calle de Nueva Apertura” , en el plazo concedido al efecto y con cardcter previo a la
aprobacion definitiva del documento por el Ayuntamiento Pleno, emito el presente

INFORME-PROPUESTA DE RESOLUCION:

1. En relacion a la primera alegacion, en la que manifiestan que hubiera sido
necesario dictar previamente un acto administrativo de anulacion , aunque hubiera
sido parcial del estudio de detalle tramitado anteriormente y objeto de recurso
contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Granada
(recurso 82/2010) y argumentando ademdas la nulidad de pleno derecho de la
aprobacion inicial del documento en tramitacion.

El objeto de la presente modificacion es, como establece la propia memoria del
documento, “que se han iniciado en el ambito obras de urbanizacion con rasantes que
incumplen las vigentes Normas subsidiarias y no aseguran adecuadamente la conexion entre
las Calles Escribano Antonio de Villarreal y Andrés Segovia. Por lo que es conveniente y
necesario corregir las actuaciones inadecuadas de urbanizacion, y dar cumplimiento a lo
estipulado en el articulo 15.1 b) de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,(
LOUA) que establece como finalidad del Estudio de Detalle fijar alineaciones y rasantes y
reajustarlas *

La figura de la modificacion de instrumentos de planeamiento esta regulada en la
legislacion urbanistica y en este supuesto su justificacion, es dar solucion a la ejecucion de las
obras de urbanizacion, como se establece en la propia memoria del documento. Por tanto, el
anterior estudio de detalle es plenamente valido y eficaz y queda justificada la modificacion
del mismo para dar cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 15 de la LOUA.

2. Enrelacion a la segunda alegacion denominada “antecedentes”: La ejecucion del
vial de nueva apertura resulta imprescindible para garantizar los intereses
generales, teniendo en cuenta las siguientes premisas:

Primera:. Que la urbanizacion es un servicio publico.

Segunda : Que desde al aiio 1989 se contemplaba en el instrumento de planeamiento la
ejecucion del mismo.

Tercera: Que existen 54 viviendas terminadas que precisan con urgencia la urbanizacion de la
calle, y que existen 54 adquirentes de buena fe pendientes de una licencia de primera
ocupacion .

Cuarta: Que esta Corporacion lo unico que intenta es dar cumplimiento a lo establecido en el
planeamiento general y su ejecucion lleva implicito el interés publico.

Resulta ya excesivo el interés del alegante en dilatar y recurrir todos los procedimientos
administrativos, creando un enorme perjuicio a los intereses generales.
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3. En relacion a la tercera alegacion denominada: “Caracteristicas del ambito de
Actuacion”.

El recurrente afirma “que el ambito no es razonable desde el punto de vista técnico
porque quedan sin fijar las rasantes del futuro vial hasta la calle Andrés Segovia”.

El alegante parece desconocer que el ambito del Estudio de Detalle es el que se prevé y
no hay, por tanto, justificacion para que pueda ser ningin otro, al margen de la existencia de
viales adyacentes, y mds aun parece desconocer que la rasante de la Prolongacion de la calle
de Nueva Apertura hasta la Calle Andrés Segovia ya se ha tenido en cuenta al fijar la rasante
de la primera, concretamente en su encuentro con la calle Jurado Pedro Lopez Colmenero
(véase plano n° 7 Perfil Longitudinal de la calle de Nueva Apertura), de modo que la
pendiente del tramo no incluido en el E. D. es la misma pendiente que el tramo incluido, y
todo ello teniendo en cuenta las determinaciones técnicas precisas entre otras la topografia
del area en su conjunto, desde la Calle Andrés Segovia hasta la calle Goya.

4.  Respecto a la alegacion cuarta:

El recurrente manifesto mediante escrito de fecha 8 de febrero de 2010, para acreditar
la titularidad de los terrenos de su propiedad, que la finca que resultaba afectada por los
viales del ambito del E. D., es la que tiene referencia catastral 8014170VH2771S0001HX,
coincidente con los datos que posee este Ayuntamiento. Por tanto resulta contradictoria la
reivindicacion que ahora se manifiesta sobre la titularidad de una nueva finca, mas aun
cuando coincide con finca de titularidad municipal, en virtud de escritura publica de cesion de
Don Manuel Gallardo Lopez y Doria Francisca Guerrero Parra, a favor de este Ayuntamiento,
otorgada en Jaén el 26 de octubre de 2010. Tratandose, por tanto, de un error en el presente
documento que debera ser subsanado antes de su aprobacion definitiva.

5. Alegacion sexta, sobre Vulneracion del articulo 65.5 del R P y de la Norma I1.1.4.
de las NNSS de Los Villares:

En relacion con lo afirmado por el recurrente, las rasantes establecidas por el
documento Modificado al Estudio de Detalle en el ambito delimitado por la prolongacion de
la Calle Goya, Jurado Pedro Lopez y Calle de Nueva Apertura, en Los Villares, no vulneran
en modo alguno la normativa vigente a la que hace referencia, si no que por el contrario en
estricto cumplimiento de las mismas contempla la rasante de la calle de Nueva Apertura en su
conjunto, desde la Calle Andrés Segovia hasta la Calle Goya, como no puede ser de otra
manera, aunque uno de los tramos no esté incluido en el ambito del ED. Mas aun, este
Ayuntamiento debe contemplar los parametros que implementan el trazado viario no desde los
intereses particulares de los predios adyacentes, sino desde el interés general de la estructura
viaria resultante, por ello el ambito del andlisis excede el ambito del ED.

Por tanto, como alude el recurrente este Ayuntamiento ha de tener en cuenta la
normativa citada por el mismo, y es asi como se ha hecho en todo momento, baste con
observar entre otros el Perfil Longitudinal de la Calle de Nueva Apertura contenido en el
Plano n° 7 del ED para comprobar claramente que las rasantes establecidas en el mismo
tienen sustancialmente seis premisas determinantes:

a. La topografia del lugar
b. La rasante ya existente en el ultimo tramo del vial Jurado Pedro Lopez Colmenero.

La futura conexion con la Calle Andrés Segovia.

o

9

La conexion con las Calle Goya y Antonio Villa Real.

e. El cumplimiento de la normativa urbanistica vigente, en cuanto a pendientes maximas se
refiere tanto en las calles de nueva apertura como en la conexion entre estas y la
prolongacion de las existentes.

El recurrente parece ignorar que es titular de un suelo situado al Sur del vial de Nueva
Apertura, que contiene un drea de cota predominante, una protuberancia topografica respecto
a los suelos adyacentes al Este y Oeste, como se puede constatar con la mera observacion del
plano topogrdfico y de la realidad, y que de ningun modo este accidente topogrdfico puede ni
debe condicionar el trazado de los viarios publicos adyacentes. Aun asi, las rasantes
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establecidas han tenido en cuenta esta situacion, como se constata con la observacion del
plano n° 7 (rasante del vial de nueva apertura), de modo que los predios adyacentes al vial
estén afectados lo menor posible, y en la misma proporcion.

Por tanto, las rasantes establecidas en el E. D. no suponen de ningiin modo perjuicio
expreso al predio del recurrente, si no al contrario, no es modificable sin perjudicar el interés
general y asi mismo a otras fincas.

6. Enrelacion con la alegacion séptima sobre Desviacion de Poder:

El recurrente en esta alegacion continua con la anterior y efectiia afirmaciones sin mas
fundamento que la pretension de obtener la elevacion de la rasante del vial de nueva apertura
respecto a lo proyectado, con la pretendida justificacion del interés general, pero con claro
desprecio del mismo, buscando unicamente minimizar los costos de edificacion de su futuro
solar, aun partiendo de que sus suelos son una clara y puntual protuberancia topogrdfica, que
en modo alguno debe condicionar el trazado viario del area afectando al interés general.

Procede, por tanto, a la vista del presente Informe - Propuesta, desestimar las
alegaciones presentadas y elevarlo al Ayuntamiento Pleno, al objeto de que se pronuncie
sobre la aprobacion definitiva del presentes Estudio de Detalle.

Emito este Informe - Propuesta de Resolucion, salvo mejor criterio fundado en derecho,
en Los Villares, a 2 de diciembre de 2010.”

Sometida a votacion, el PSOE con 7 Concejales a favor propone desestimar las alegaciones
presentadas, y el Partido Popular con 6 Concejales propone su abstencion. Se acuerda por mayoria absoluta
legal votar en contra de las alegaciones presentadas por D. Diego Gallardo Galan.

DETALLE EN PROLONGACION CALLE GOYA, JURADO PEDRO LOPEZ COLMENERO Y
CALLE DE NUEVA APERTURA.

Se debate nuevamente el asunto y se propone la aprobacion definitiva del Modificado al Estudio de
Detalle en Prolongacion Calle Goya, Jurado Pedro Lopez Colmenero y Calle de Nueva Apertura, que ha sido
tramitado conforme a lo estipulado en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Sometida a votacion la propuesta se acuerda su aprobacion definitiva con 7 votos a favor del PSOE y
6 votos en contra del Partido Popular.

ASUNTO SEPTIMO.- SUSPENSION PROVISIONAL DE LA APROBACION DE LA

MODIFICACION N° 2 DE ADAPTACION PARCIAL DE LAS NN.SS. A LA LOUA.
Se presenta el Informe de Secretaria del siguiente tenor literal:

“SUSPENSION DE LA APROBA C]ON DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N°2
DE LA ADAPTACION NN.SS. A LA LOUA.

INFORME DE SECRETARIA

Habiendo tenido conocimiento de la falta de informe preceptivo y no vinculante por
parte de la Junta de Andalucia, Comision de Obras Publicas, segun lo estipulado en el
art. 32.1.4 de la LOUA.

De conformidad con lo establecido en el art. 111 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comuin, se procede a la suspension del acto administrativo de aprobacion
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definitiva de la referida modificacion hasta tanto no se cuente con el informe preceptivo
y vinculante de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia.

Retroceder en su consecuencia el procedimiento administrativo a la aprobacion
inicial de la referida modificacion n° 2, solicitando el preceptivo informe, que deberia ser
emitido en el plazo de un mes.

Una vez recibido este informe, si procede, se aprobaria definitivamente la
mencionada modificacion n°2.”

Se somete a votacion la propuesta de suspension del acto administrativo de aprobacion de la referida
Modificacion, de conformidad con lo dispuesto en el art. 111 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comuin, resultando
aprobada por unanimidad.

ASUNTO OCTAVO.- ADJUDICACIOIN LICENCIA DE TAXIS.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacion de los Transportes
Urbanos y Metropolitanos de viajeros en Andalucia, asi como el Real Decreto 763/1979, de 16 de marzo, con
el Informe favorable de la Asociacion Gremial Provincial de Autotaxis de Jaén, sobre las dos nuevas
licencias de taxi, se procedio a ofertarlas, habiéndose presentado tan solo una solicitud, formulada por D.
Pedro Antonio Coto Ramirez.

Por unanimidad de los Corporativos asistentes, 13 de los 13 que legalmente forman la Corporacion, se
acuerda conceder | licencia de autotaxi a favor de D. Pedro Antonio Coto Ramirez, que retine todos los
requisitos expresados en las bases, asi mismo se acuerda comunicarlo al interesado, que debera pedir
autorizacion a la Delegacion Provincial de Transportes de la Junta de Andalucia.

ASUNTO NOVENO.- RECONOCIMIENTO DE SERVICIOS PREVIOS A LA

FUNCIONARIA DEL AYUNTAMIENTO D*. ROSA MARIA ANGUITA HIGUERAS.

A instancia de D*. Rosa Maria Anguita Higueras, se propone el reconocimiento de Servicios previos
prestados en la Administracion. De acuerdo con la Ley 70/1978, de 26 de diciembre, por haber prestado
servicios de Operario de Servicios Multiples desde el 01/03/2004 y el 30/11/2004, debidamente acreditados.

La Corporacion Municipal acuerda por unanimidad aprobar el reconocimiento de servicios por el
periodo mencionado, asi como dar traslado a la interesada y al Ngdo. De Personal para que sea tenido en
cuenta.

ASUNTO DECIMO.- APROBACION PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO —
ADMINISTRATIVAS PARA LA ADJUDICACION DE LA OBRA DE REHABILITACION DEL

PALACIO DEL VIZCONDE DE LOS VILLARES (CASA GRANDE).-

Se propone a la Corporacion aprobar el referido Pliego de Clausulas, para adjudicar la obra, obra esta
que sera financiada por el Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de Los Villares.

El Pliego es del siguiente tenor literal:
“PLIEGO DE CLAUSULAS PARTICULARES DE GENERAL APLICACION QUE HA DE REGIR
EN LOS PROCEDIMIENTOS ABIERTOS DE CONTRATO DE OBRAS QUE TRAMITE EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LOS VILLARES

1. OBJETO DEL CONTRATO, NORMAS APLICABLES Y FORMA DE ADJUDICACION
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1.1. El presente Pliego tiene por objeto la contratacion de la obra que se describe en el apartado A), del
Cuadro Anexo.

1.2. La contratacion se regulard por lo establecido en este Pliego, por la Ley 30/2007 de 30 de octubre de
Contratos del Sector Publico (LCSP, en adelante), y demas normas de desarrollo en materia de contratacion.
Este contrato tiene caracter administrativo

1.3. El contrato se adjudicara por el procedimiento abierto, previsto y regulado por los arts. 141 a 145 de
LCSP, y demas normas de desarrollo.

2. PRESUPUESTO

2.1. El presupuesto de licitacion maximo figura en el apartado B), del Cuadro Anexo. La aplicacion
presupuestaria de las obligaciones econdmicas que se derivan del cumplimiento del contrato figura en el
apartado C), del Cuadro Anexo.

Existe crédito suficiente hasta el importe del presupuesto del Proyecto aprobado por la Administracion.

A todos los efectos, se entendera que el presupuesto aprobado por la Administracion, comprende todos los
gastos directos e indirectos que el contratista deba realizar para la normal ejecucion de la obra contratada, las
tasas por prestacion de los trabajos de inspeccion y direccion de las obras y cualesquiera otras que resulten de
aplicacion segun las disposiciones vigentes, y toda clase de impuestos y licencias tanto municipales,
provinciales y estatales, asi como el IVA, que figurara como partida independiente dentro del presupuesto.

2.2. Las ofertas de los licitadores determinaran el precio de contrata para la construccion de las obras incluido
el importe del impuesto sobre el valor afiadido (que figurara como partida independiente) de lo anterior que
en cualquier caso pueda corresponder, o con la norma del impuesto que por realizacion de la actividad o por
su ubicacion territorial le sea de aplicacion.

3. EMPRESAS PROPONENTES, DOCUMENTACION Y OFERTAS

3.1. Empresas licitadoras. Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia economica, financiera y técnica o
profesional, requisito éste Gltimo que sera sustituido por la correspondiente clasificacion en los casos que sea
exigible por la LCSP, y no estén incursas en una prohibicion de contratar.

Podran, asimismo, presentar proposiciones las uniones de empresarios que se constituyan
temporalmente al efecto de conformidad con el articulo 48 LCSP. Cada uno de los empresarios que
componen la agrupacion, debera acreditar su capacidad de obrar y la solvencia econémica, financiera
y técnica o profesional, con la presentacion de la documentacién a que hacen referencia las clausulas
siguientes, debiendo indicar en documento privado los nombres y circunstancias de los empresarios
que la suscriban, la participacion de cada uno de ellos y la persona o entidad que durante la vigencia
del contrato ha de ostentar la plena representacion de todos ellos frente a la Administracién y que
asumen el compromiso de constituirse en Uniéon Temporal de Empresas (art. 24 del RGLCAP). El
citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las empresas
componentes de la Union.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacién incondicionada de las
clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que retne todas y cada una de las condiciones
exigidas para contratar con la Administracion.

3.2. Documentacion. Los licitadores presentaran tres sobres cerrados y firmados por ellos mismos o persona
que los represente, en los que se indicaran, ademas de la razon social y denominacion de la Entidad
concurrente, el titulo de la licitacion , y contendran: el primero (A) la documentacion general exigida para
tomar parte en el procedimiento , el segundo (B) la documentacién evaluable mediante criterios que
dependan de un juicio de valor o no cuantificable mediante aplicacion de formulas matematica y el tercero
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(C) que contendra la documentacion que responda a los criterios de adjudicacion evaluables con formulas
matematicas .

3.2.1. Documentacion administrativa. Sobre A
En dicho sobre deberan incluirse obligatoriamente los siguientes documentos( articulo 130 LCSP):

a) ( articulo 61 LCSP) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas que se
acreditard mediante escritura de constitucion y de modificacion en su caso, inscritas en el Registro Mercantil,
cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la
acreditacion de la capacidad de obrar se realizard mediante la escritura o documento de constitucion,
estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su
caso, en el correspondiente Registro oficial.

La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Comunidad Europea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo se acreditard mediante la inscripcion en los
Registros o presentacion de las certificaciones que se indican en el anexo 1 del RGLCAP, en funcién de los
diferentes contratos.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Unioén Europea deberan justificar mediante
informe de la respectiva Mision Diplomatica Permanente espafiola, que se acompaifiara a la documentacion
que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de
empresas espafiolas en la contratacion con la Administracion y con los entes, organismos o entidades del
sector publico asimilables a los enumerados en el art. 3, en forma sustancialmente andloga. En los contratos
sujetos a regulacion armonizada se prescindira del informe sobre reciprocidad en relacion con las empresas
de Estados signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizaciéon Mundial de Comercio,
segun dispone el art. 44 LCSP.

En el supuesto de concurrir un empresario individual acompafiara el Documento Nacional de Identidad y, en
su caso, la escritura de apoderamiento debidamente legalizada, o sus fotocopias debidamente autenticadas.

b) Declaracion responsable de no estar incurso el licitador en las prohibiciones para contratar recogidas en el
art. 49 LCSP, que comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes. La prueba de
esta circunstancia podra hacerse por cualquiera de los medios sefialados en el art. 62 LCSP.

c¢) Escritura de Poder al efecto bastanteado por el 6érgano asesor del 6rgano de contratacion, debiendo reunir
la condicion de funcionario, licenciado en derecho , adscrito al Servicio de Gestion y Contratacion del Area
de Economia y Hacienda.

d) Los que justifiquen los requisitos de solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional, y que, de
manera preferente, se sefialan en el apartado E) del cuadro Anexo. No obstante, esta acreditacion se podra
realizar por cualquiera de los medios establecidos en los arts. 64 y 65 LCSP. Este requisito sera sustituido por
la clasificacion que se indica en el apartado F) del cuadro Anexo en los casos previstos en el art. 54 LCSP.

Las empresas deberan contar asimismo con la habilitacion empresarial o profesional que, en su caso, sea
exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que constituye el objeto del contrato ( articulo 43.2 de
la LCSP)

e) Las empresas extranjeras aportaran una declaracion expresa de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados
y Tribunales espafioles en cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitante.

Los documentos podran presentarse originales o mediante copias de los mismos que tengan caracter de
auténticas, conforme a la legislacion vigente.
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3.2.2. Sobre B documentacién para valorar los criterios de adjudicacidon que dependa de un juicio de valor

Contendra, entre otros, aquellos documentos que se especifican en el apartado G) del cuadro Anexo,
acreditativos de las circunstancias a tener en cuenta en la valoracion de los criterios de adjudicacion que
dependan de un juicio de valor

MEMORIA CONSTRUCTIVA. Este documento comprendera 1) manifestacion y justificacion detallada de
la exposicion de las unidades de obra previstas para ejecutar en el contrato 2) medios materiales adscritos a la
realizacion de las unidades de obra 3) de las calidades a obtener en el proceso productivo durante la ejecucion
de los trabajos 4) Orden cronologico de realizacion de realizacion de los mismos

3.2.3 .Sobre C Documentacion de evaluacidon automatica
Contendra los siguientes documentos que se especifican en el apartado J) del cuadro Anexo

Oferta economica

Mejoras al proyecto evaluadas econémicamente ,
Menor plazo de ejecucion

Las ofertas se presentaran al tipo base del apartado B) del Anexo.

Se presentara en la forma especificada en la clausula 3.2, afiadiendo la referencia «Proposicion Econémicay,
redactada conforme al modelo que se inserta a continuacion:

representado por con poder bastanteado __, vecino de

, con teléfono numero Fax , ¥ correo electronico

, que sefiala como domicilio para todos los actos y notificaciones que se relacionen con esta

contratacion, el numero de la calle de la ciudad de enterado del

contrato, presupuesto y MODELO TIPO DE PLIEGO DE CLAUSULAS PARTICULARES DE
GENERAL APLICACION QUE HA DE REGIR EN LOS PROCEDIMIENTOS ABIERTOS DE
CONTRATO DE OBRAS QUE TRAMITE EL EXCMO AYUNTAMIENTO DE LOS VILLARES DE
JAEN y anexos al mismo cumplimentados, aprobados por éste, y aceptando a través del presente todas las
condiciones en los mismos contenidas y manifestando conocer las condiciones laborales vigentes se obliga a
realizar el contrato de REHABILITACION DEL PALACIO DEL VIZCONDE DE LOS VILLARES por
1.558.638,63 euros IVA al 18% 280.554,95 € total presupuesto de licitacion 1.839.193,58 y en el plazo
de. y propone unas mejoras por importe de €

fecha y firma del licitador.

las mejoras econdmicas que se propongan en unidades de obra del proyecto original, sin alterar en ningiin
caso el precio del contrato.

La valoracion de las mejoras adicionales al Pliego a presentar por los licitadores, consistiran en mejoras
economicas globales al Proyecto Técnico de Obra, sin que el licitador tenga que especificar las partidas
concretas o unidades de obra del Proyecto que supondran una mejora econdmica. Dichas mejoras econdmicas
seran posteriormente valoradas por los Servicios Técnicos Municipales, mediante la oportuna Memoria
Técnica de las mejoras que se adicionaran al Contrato administrativo a formalizar por las partes.

En el importe total resultante de las mejoras econémicas globales al Proyecto Técnico, a presentar por
cada licitador, no se entendera que incluyen el beneficio industrial, gastos generales y el IVA
correspondientes, salvo que el licitador lo especifique en su oferta.

La valoracion de las mejoras adicionales al Pliego a presentar por los licitadores, se valoraran sobre 50
puntos, con arreglo a los siguiente:

La mejor oferta de entre las presentadas tendra una puntuacion de 50 puntos.
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El resto se puntuara con arreglo a la siguiente formula:

50 puntos x (importe econdmico de la oferta objeto de valoracién)
Importe econdomico de la oferta maxima presentada por los licitadores

Anualidades.

Cualquiera que sea el importe de la obra ejecutada, de las certificaciones expedidas o el que figure en el
programa de trabajo aprobado y aceptado por la Administracion, el contratista no tendra derecho a
percibir en cada afio una cantidad mayor que la consignada en la anualidad correspondiente segin
anexo

Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta
en agrupacion temporal con otras, si lo ha hecho individualmente. La contravencion de este principio dara
lugar automaticamente a la desestimacion de todas las por €l presentadas.

3.2.4. Plazo y lugar de entrega

Los sobres antes resefiados, deberan ser entregados en el Registro General del Ayuntamiento de Los
Villares, dentro del plazo sefialado en los anuncios publicados en los Boletines Oficiales y, en su caso, en el
perfil del contratante, y en el anexo, que serd de 26 dias desde la publicacion , plazo que se reducira a la
mitad si se declara la urgencia de la contratacion por el érgano de contratacion, o enviados por correo dentro
de dicho plazo. Una vez presentada una proposicion no podra ser retirada bajo ningln pretexto.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de imposicion
del envio en la oficina de correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision de la oferta
mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera
admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacion con posterioridad a la fecha de
terminacion del plazo. Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales siguientes a la indicada fecha sin
haberse recibido la proposiciéon, ésta no sera admitida en ningin caso.

3.3. Examen de las proposiciones.

La Mesa de Contratacion calificara previamente, en acto no publico, los documentos presentados en tiempo y
forma contenidos en el sobre A). A los efectos de la expresada calificacion, el presidente ordenara la apertura
de los sobres que contienen la documentacién administrativa, y el/la Secretario/a certificard la relacion de
documentos que figuren en cada uno de ellos. Si la Mesa observare defectos materiales en la documentacion
presentada lo comunicara a los interesados y concedera un plazo no superior a tres dias para que el licitador
subsane el error.

La mesa, una vez calificada la documentacion a que se refiere el documentacion acreditativa de las
circunstancias citadas en los arts. 43 y siguientes de la LCSP y subsanados, en su caso, los defectos u
omisiones de la documentacion presentada, procedera a determinar las empresas que se ajustan a los criterios
de seleccion de las mismas, a que hace referencia el art. 11 del RGLCAP, con pronunciamiento expreso sobre
los admitidos a la licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo. ( articulo 82 RGLCAP)

De conformidad con lo establecido en el articulo 71 LCSP, el 6rgano de contratacion y la mesa de
contratacion podran recabar del empresario aclaraciones sobre los certificados y documentos presentados o
requerirle para la presentacion de otros complementarios.

En el acto publico de apertura de proposiciones celebrado en el lugar, fecha y hora sefialados en apartado I)
del cuadro Anexo el presidente de la mesa manifestara las proposiciones admitidas o excluidas, y las causas
de inadmision. Seguidamente la Mesa procedera a la apertura del sobre de las proposiciones admitidas que
contiene la propuesta economica. La Mesa evaluara las proposiciones mediante los criterios de valoracion
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que se recogen por orden decreciente de importancia y ponderacion en el apartado J) del cuadro Anexo del
presente Pliego, y formulara la propuesta que estime pertinente al 6érgano de contratacion. La Mesa de
contratacion podra solicitar, antes de formular la propuesta, los informes técnicos que considere necesario
que tengan relacion con el objeto del contrato.

3.4. Adjudicacion provisional.

La Mesa de Contratacion elevard las proposiciones presentadas junto con el acta y la propuesta de
adjudicacion provisional al érgano de contratacion. La Administracion tendré alternativamente la facultad de
adjudicar el contrato a la proposicion econémicamente mas ventajosa, de conformidad con los criterios de
adjudicacion o declarar desierta la licitacion.

El érgano de contratacion, previos los informes técnicos correspondientes, adjudicara provisionalmente el
contrato en el plazo maximo de 15 dias, si el criterio a considerar para seleccionar al adjudicatario sea el del
precio o en plazo maximo de dos meses si se deben tener en cuenta una pluralidad de criterios (articulo 145
LCSP) a contar desde la apertura de las proposiciones. Los referidos plazos se ampliaran en quince dias
habiles cuando hayan de seguirse los tramites del articulo 136.3 LCSP, porque concurran ofertas
desproporcionadas. De no dictarse la adjudicacion en dicho plazo el empresario tiene derecho a retirar su
proposicion y a que se le devuelva la garantia depositada.

La adjudicacion provisional se acordard por el 6érgano de contratacion en resolucion motivada que debera
notificarse a los candidatos o licitadores y publicarse en el perfil de contratante del 6érgano de contratacion,
siendo de aplicacion lo previsto en el articulo 137 en cuanto a la informacion que debe facilitarse a aquéllos
aunque el plazo para su remision serd de cinco dias habiles.

En cuanto a bajas temerarias se estara a lo dispuesto en los arts. 136 LCSP y 85 del RGLCAP.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin abrir o las
desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente. Adjudicado el contrato y transcurridos los
plazos para la interposicion de recursos sin que se hayan interpuesto, la documentacién que acompaia a las
proposiciones quedara a disposicion de los interesados.

4. ADJUDICACION DEFINITIVA

4.1. La elevacion a definitiva de la adjudicacion provisional no podra producirse antes de que transcurran 15
dias habiles contados desde el siguiente a aquél en que se publique la adjudicacion provisional en el perfil
del contratante del 6rgano de contratacion.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional debera aportar los documentos acreditativos de estar al
corriente con sus obligaciones tributarias y de la Seguridad Social, y de haber constituido la garantia
definitiva, conforme a lo estipulado en la cléusula siguiente, y de haber abonado todos los anuncios de
licitacion. Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario que acredite de nuevo su personalidad y
capacidad para contratar.

Para acreditar el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social debera presentar
originales o copias auténticas de los siguientes documentos:

- Certificaciones expedidas por los drganos competentes en cada caso, con la forma y con los efectos
previstos en los arts. 13, 14, 15 y 16 del RGLCAP, acreditativas de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

- Alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas, referida al ejercicio corriente, o el ultimo recibo,
completado con una declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto.

Si en el plazo anteriormente sefialado no se recibiese esta documentacion o el licitador no justificase que se

encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, la Mesa de Contratacion pro-
pondra como adjudicatario provisional al licitador o licitadores siguientes por orden de sus ofertas.
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5. GARANTIA DEFINITIVA

5.1. Publicada la adjudicacion provisional del contrato en el perfil del contratante, el adjudicatario estara
obligado a constituir, en el plazo de quince (15) dias habiles una fianza definitiva del 5 por ciento (cinco por
ciento) del importe de adjudicacion, IVA excluido. Si la cuantia del contrato se determina en funcion de
precios unitarios el importe se fijara atendiendo al presupuesto base de licitacion. La garantia podra
constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el arto 84 LCSP, con los requisitos establecidos en el
articulo 55 y siguientes del RGLCAP, o mediante la garantia global con los requisitos establecidos en el
articulo 86 LCSP. Sera bastanteado por el drgano asesor del 6rgano de contratacion. De no cumplir este
requisito por causas imputables al mismo, se declarara resuelto el contrato.

5.2. La garantia definitiva respondera de los conceptos mencionados en el articulo 88 LCSP.

5.3. La devolucion y cancelacion de las garantias se efectuara de conformidad con lo dispuesto en los arts. 90
LCSPy 65.2 y 3 del RGLCAP.

6. FORMALIZACION DEL CONTRATO/ CESION

6.1. La formalizacion del contrato se efectuara dentro de los 10 (diez) dias habiles a contar desde el dia
siguiente a la fecha de la notificacion de la adjudicacion definitiva.

6.2. En el caso de que las obras fueran adjudicadas a una UTE deberan las empresas que la forman acreditar
la constitucion de la misma, en escritura publica, dentro del plazo otorgado para la formalizacion del
Contrato, y NIF asignado a la UTE.

6.3. Cuando por causas imputables al contratista, no pudiere formalizarse el contrato dentro del plazo
seflalado, se podra resolver el mismo con pérdida de la fianza e indemnizacion de los dafios y perjuicios
ocasionados, pudiéndose adjudicar al licitador o licitadores siguientes a aquél, por orden de sus ofertas,
contando con la conformidad del nuevo adjudicatario.

6.4 Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podran ser cedidos a un tercero siempre que se
cumplan los requisitos establecidos en el art. 209 LCSP.

7. EJECUCION DEL CONTRATO

7.1. Direccion de las obras.
La Administracion designara un Director de la obra responsable de la comprobacion, coordinacion,
vigilancia e inspeccion de la correcta realizacion de la obra objeto del contrato.

7.2. Ejecucion de las obras.

Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las cldusulas estipuladas en este pliego, en el Pliego de
Clausulas Administrativas Generales del Estado (PCAGE) y conforme al proyecto aprobado por la Admi-
nistracion y conforme a las instrucciones que, en interpretacion técnica de éste diere al contratista el director
de la obra. Cuando dichas instrucciones fueren de caracter verbal deberan ser ratificadas por escrito en el mas
breve plazo posible, para que sean vinculantes a las partes.

7.3. Plazo.
El plazo general de ejecucion de la obra sera el que se fija en el apartado K), del Cuadro Anexo. Los plazos
parciales se determinaran en el Programa de Trabajo a que se hace referencia en la clausula 7.5.

7.4. Comprobacion del replanteo.

La ejecucion del contrato comenzara con el acto de comprobacion del replanteo que se realizara en el plazo
maximo de un mes desde la fecha de la formalizacion del contrato. La comprobacion del replanteo de las
obras se efectuara en presencia del adjudicatario o de su representante, de conformidad y con los efectos pre-
venidos por el art. 212 LCSP y arts. 139, 140 y 141 del RGLCAP y demas normas de desarrollo.

El adjudicatario esta obligado a presentar el plan de seguridad y salud en el trabajo, con la suficiente
antelacion que permita al 6rgano de contratacion su supervision, informe y aprobacion para que pueda
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autorizarse el inicio de obra dentro del citado plazo maximo de un mes desde la formalizacion del contrato.
Si se hubiese declarado la urgencia de la contratacion le plazo se computara desde la fecha de la notificacion
de la adjudicacion definitiva.

7.5. Programa de trabajo.

Si asi se exige en el cuadro anexo ( letra Q), el contratista debera presentar en el plazo de treinta dias a
contar desde la fecha desde la formalizacion del contrato un programa de trabajo en los términos previstos en
el art. 144 del RGLCAP.

El acta de comprobacion del replanteo y los plazos parciales que procedan fijarse al aprobar el programa de
trabajo se entenderan como integrantes del contrato a los efectos de su exigibilidad.

7.6. Fuerza mayor.
En casos de fuerza mayor y siempre que no exista actuacion imprudente por parte del contratista, éste tendra
derecho a una indemnizacion por los dafios y perjuicios que se le hubiesen causado.

Tendrén la consideracion de casos de fuerza mayor los establecidos en el art. 214 LCSP, que se tramitaran de
conformidad con lo dispuesto en el art. 146 del RGLCAP.

7.7. Cumplimiento de plazos y penalidades por demora.

El adjudicatario queda obligado al cumplimiento del plazo de ejecucion del contrato y de los plazos parciales
fijados por la Administracion. Si llegado el término de cualquiera de los plazos citados, el contratista hubiera
incurrido en mora por causas imputables al mismo, la Administracion podra optar por la resolucion del
contrato o por la imposicion de penalidades econdmicas en base a lo determinado en el art. 196 LCSP.

La pérdida de la garantia o los importes de las penalidades, no excluyen la indemnizacion por dafios y
perjuicios a que pueda tener derecho la Administracion, originados por la demora del contratista.

Si el retraso fuera producido por motivos no imputables al contratista, se estara a lo dispuesto en el arto 197.2
LCSP.

En todo caso, la constitucion en mora del contratista no requerira interpelacion o intimacion previa por parte
de la Administracion.

El importe de las penalidades por demora se deducira de las cantidades que en concepto de pago deban
abonarse al contratista y, en su caso, de la garantia de conformidad con lo dispuesto en el articulo
196.8 de la LCSP

7.8. Revision de Precios.

Para la procedencia inicial o para la improcedencia de la revision de precios, se estard a lo indicado en el
apartado D) del Cuadro Anexo. Cuando la revision no proceda, se hara constar asi en el expresado
apartado..

7.9. Obligaciones del contratista de cardcter especifico y gastos exigibles.
Ademas de las obligaciones generales derivadas del régimen juridico del presente contrato, existiran
especificamente las siguientes obligaciones:

1. El contratista esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, de Seguridad
Social y Seguridad e Higiene en el Trabajo.

En aplicacion de las prescripciones contenidas en el R.D. 1627/97 de 24 de octubre por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion, el adjudicatario elaborara un Plan
de Seguridad y Salud en el trabajo, el cual habra de ser presentado a la administracion, con la suficiente
antelacion que permita al érgano de contrataciéon su supervision, informe y aprobacion para que pueda
autorizarse el inicio de obra dentro del citado plazo maximo de un mes desde la formalizacion del contrato.
Si se hubiese declarado la urgencia de la contratacion le plazo se computara desde la fecha de la notificacion
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de la adjudicacion definitiva. Y todo ello previo informe del coordinador designado (en el caso de que en la
ejecucion de la obra intervenga mas de una empresa, 0 una empresa y trabajadores auténomos o diversos
trabajadores autonomos) o del director facultativo, en su caso.

El incumplimiento de la obligacion de presentacion del Plan de Seguridad y Salud en el trabajo en el tiempo
sefialado en el parrafo anterior, podra ser causa de resolucion del contrato imputable al contratista, con
aplicacion de las consecuencias juridicas y econdmicas que de ello se deriven.

2. Son de cuenta del contratista los gastos e impuestos derivados de los anuncios de la licitacion, que se
sefialan en la letra M) del cuadro anexo, los gastos de formalizacion del contrato, y las tasa por la prestacion
de los trabajos facultativos de comprobacion del replanteo, direccion, inspeccion y liquidacion y cualesquiera
otras que resulte de aplicacion, segun las disposiciones vigentes en la forma y cuantia que éstas sefialen. (los
cuales han de ser abonados por el mismo antes del primer pago que se realice del contrato, procediéndose de
oficio, en caso de incumplimiento de esta obligacion a la compensacion de la deuda).

3. El contratista estd obligado a instalar a su costa, los carteles anunciadores de las obras, asi como las sefiales
precisas para indicar el acceso a la obra, la circulacion en la zona que ocupen los trabajos y los puntos de
posible peligro debido a la marcha de aquéllos, tanto en dicha zona como en sus limites e inmediaciones.

4. El contratista deberd llevar los Libros de Ordenes e Incidencias, previamente diligenciados, de
conformidad con las disposiciones contenidas en las clausulas 8 y 9 del Pliego de Condiciones Generales
para la Contratacion de Obras del Estado.

7.10. Subcontratacion.

La contratacion por el adjudicatario de la realizacion parcial del contrato con terceros estara sujeta a los
requisitos establecidos en el arto 210 LCSP, si asi se indica en la letra R del anexo al pliego, asi como el
pago a subcontratistas y suministradores deberd ajustarse a lo dispuesto en el articulo 211 LCSP.

7.11. Modificacion del Proyecto.

El 6rgano de contratacion ostenta la prerrogativa de modificar por razones de interés publico el contrato con
sujecion a lo dispuesto en los arts. 202 y 217 LCSP y 158 a 162 del RGLCAP, y demas normas de aplicacion
y desarrollo.

7.12. Suspension de las obras.

En caso de producirse una suspension del contrato, se estard a lo estipulado en los arts. 203 y 221 LCSP y
103, 170 y 171 del RGLCAP y deméas normas de aplicacion y desarrollo. En los supuestos de suspension
temporal, parcial o total, o definitiva, se levantara acta de la suspension con los requisitos y formalidades
establecidos en la Clausula 64 del PCAGE.

7.13. Recepcion y liquidacion de las obras.
La recepcion y liquidacion se efectuaran en los términos y con las formalidades establecidas en los arts. 205
y 218 LCSP y 163 y siguientes del RGLCAP y demas normas de aplicacion y desarrollo.

7.14. Plazo de garantia.

A partir de la fecha del acta de recepcion de la obra comenzara a contar el plazo de garantia, que no podra ser
inferior a un afio, salvo casos especiales, a no ser que se disponga otro mayor en el apartado L), del Cuadro
Anexo. No obstante, en aquellas obras cuya perduracion no tenga finalidad practica como los sondeos y
prospecciones que hayan resultado infructuosos o que por su naturaleza exijan trabajos que excedan del
concepto de mera conservacion como los de dragados no se exigira.

Dentro del plazo de 15 dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia, el director facultativo de la
obra, de oficio o a instancia del contratista, redactara un informe sobre el estado de las obras con los efectos
sefialados en los arts. 218.3 LCSP y demas normas de aplicacion y desarrollo.

7.15. Resolucion del contrato.

La resolucién del contrato tendrd lugar en los supuestos que se seflalan en los arts. 206 y 220 LCSP y se
acordara por el o6rgano de contratacién de oficio o a instancia del contratista mediante procedimiento en el
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que se garantice la audiencia a éste y con los efectos previstos en los arts. 207 y 222 LCSP y demads normas
de aplicacion y desarrollo

8. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION Y JURISDICCION

8.1. El organo de contratacion ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos administrativos y resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento. Igualmente, podra modificar por razones de interés publico, los
contratos y acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, dentro de los limites y con sujecion
a los requisitos y efectos sefialados en la Ley de Contratos del Sector Publico y demds normas de aplicacion y
desarrollo

Los acuerdos que dicte el 6rgano de contratacion, previo informe del o6rgano que tenga atribuido el
asesoramiento juridico de la Corporacion en materia de contratacion, en el ejercicio de sus prerrogativas de
interpretacion, modificacion y resolucion seran inmediatamente ejecutivos.

8.2. Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y efectos de los
contratos administrativos seran resueltas por el drgano de contratacién competente, cuyos acuerdos pondran
fin a la via administrativa y contra los mismos habra lugar a recurso contencioso-administrativo, conforme al
previsto por la Ley reguladora de dicha jurisdiccion, sin perjuicio de que los interesados puedan interponer
recurso potestativo de reposicion, previsto en los arts. 116 y 117 de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

En cuanto al recurso especial en materia de contratacion se estara a lo dispuesto en el articulo 37 de la LCSP.

Los Villares, a 10 de diciembre de 2010.
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CUADRO ANEXO

A) DESIGNACION DE LA OBRA (CNPA y CPV)

REHABILITACION DEL PALACIO DEL VIZCONDE DE LOS VILLARES

B) PRESUPUESTO DE LICITACION MAXIMO

Base: 1.558.638,63 € | IVA 18%: 280.554.,95 € | Total: 1.839.193,58 €
C)FINANCIACION % IVA IVA 18 % Euros
Excluido
MINISTERIO DE 81.31 1.267.304,30 228.114.77 1.495.419.08
FOMENTO
AYUNTAMIENTO DE 18.69 291.334,32 52.440.17 343,774.50
LOS VILLARES
APLICACION PRESUPUESTARIA
Organismo Partida Importe
Cuatro anualidades desde 2010 al | 3346224 1839.193,58 €
2013.
Afio 2011: - 996.945,33 €.
Afio 2012: - 393.622,17 €
Afio 2013: - 448.626,08 €

D) REVISION DE PRECIOS: No habrd

F) CLASIFICACION DEL CONTRATISTA: GRUPO C SUBGRUPOS 1al9
CATEGORIA E

G) DOCUMENTACION REFERENCIAS TECNICAS: MEMORIA
CONSTRUCTIVA:

Unidades de obra, medios materiales, calidades en ejecucion de obra, orden cronoldgico
de realizacion de los trabajos

H) VARIANTES:

I) LUGAR DE CELEBRACION DE LA MESA DE CONTRATACION Y
SU COMPOSICION:
AYUNTAMIENTO DE LOS VILLARES
ALCALDESA O PERSONA EN QUIEN DELEGUE, 2 CONCEJALES DEL PSOE, 1
CONCEJAL DEL PP, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, ASESORA JURIDICA Y
ARQUITECTO MUNICIPAL

J) CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO.

-PARAMETROS OBJETIVOS PARA APRECIAR QUE LAS PROPOSICIONES
INCLUYEN VALORES ANORMALES O DESPROPORCIONADOS

Teniendo en cuenta que las ofertas se presentaran al tipo base del apartado B) los criterios a
valorar seran los siguientes:

Mejoras al proyecto evaluadas econémicamente: se puntuaran hasta un maximo de 50
puntos y las demas se valoraran proporcionalmente..

Se considerara oferta temeraria la que exceda en un 35% o mas de la media de todas las
ofertas, para el calculo de la media se tendran en cuenta todas las ofertas que no superen el
35% de esta y se desestimaran todas aquellas que superen el referido porcentaje. Para el resto
de las ofertas se realizara el calculo proporcional ..

Memoria constructiva: se valorara con un maximo de 30 puntos y el resto
proporcionalmente.

Menor plazo de ejecucion: 20 PUNTOS y el resto proporcionalmente.

EN CUALQUIER CASO EL PLAZO NO PODRA SER INFERIOR A 16 MESES.

Las mejoras cuantitativas propuestas podran se objeto de cambio por la Administracién en el
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transcurso de la obra si asi lo deciden los técnicos y el Ayuntamiento.
EL PRECIO OBJETO DEL CONTRATO SERA SIEMPRE EL DE LICITACION
1.558.638,63 €

K) PLAZO DE EJECUCION: 26 MESES

L) PLAZO DE GARANTIA: EL ESTABLECIDO POR LAS DISPOSICIONES LEGALES
VIGENTES

N) GARANTIA PROVISIONAL :NO SE EXIGE

0) GARANTIA DEFINITIVA 5% del importe de adjudicacion IVA excluido

Q) PROGRAMA DE TRABAJO: PROYECTO TECNICO

Lugar y plazo de entrega de las proposiciones: Secretaria del Excmo. Ayuntamiento de
Los Villares dentro del plazo de 26 dias naturales desde la publicacion del anuncio en el BOP

de Jaén.

Los Villares, a 10 de diciembre de 2010.

Se acuerda por unanimidad su aprobacion, publicacion en el BOP y designar como miembro de la
Mesa de Contratacion al Concejal del Partido Popular D. Francisco Palacios Ruiz.

ASUNTO UNDECIMO.- APROBACION DEFINITIVA DE LOS ESTATUTOS Y BASES DE
ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA U.E. 4 A Y NOMBRAMIENTO DE

REPRESENTANTE DEL AYUNTAMIENTO.-

Se da cuenta del expediente de constitucion de la Junta de Compensacion de la U.E. 4 A, aprobado
inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en dia 5 de agosto de 2010, que ha estado expuesto al publico
durante el tiempo legalmente establecido, presentandose dos alegaciones, una por D. Manuel Rodriguez
Gallardo y otra por D* Maria del Carmen Rodriguez Gallardo. Se propone la aprobacion definitiva de los
Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, y en su consecuencia la constitucion definitiva
de la U.E. 4 A, asi como el nombramiento de representante de la Administracion en dicha Junta a favor de D.
Miguel Angel Gutiérrez Cabrera.

Presentada la propuesta y debatida por la Corporacion Municipal, se acuerda por unanimidad de los 13
Concejales que forman la Corporacion aprobarla en todos sus términos, conforme determina el articulo 130
y ss. de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de 2010, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

ASUNTO DUODECIMO.- RESTRUCTURACION DE TRES OPERACIONES DE CAJA
RURAL EN UNA SOLA OPERACION.-

Se presenta para su aprobacion la solicitud de préstamos ascendente a 1.912.481,77 Euros, consistente
en la refundicion de tres préstamos que tiene el Ayuntamiento de Los Villares con la Entidad financiera Caja
Rural de Jaén, de acuerdo a las condiciones econdmicas que se indican a continuacion, asi como remitir la
documentacién que solicita la Entidad financiera. Emitido Informe favorable por la Sra. Secretaria.

Se acuerda aprobar por unanimidad de los miembros de la Corporacion Local la propuesta presentada.
ASUNTO DECIMO TERCERO.- DACION DE _CUENTAS DE RESOLUCIONES DE LA
ALCALDIA.-

No hubo.
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ASUNTOS DECIMO CUARTO.- ASUNTOS DE URGENCIA.-
No hubo.

ASUNTO DECIMO QUINTO.- RUEGOS Y PREGUNTAS.-

Abierto el turno de ruegos y preguntas, previa la venia de la Presidencia, toma la palabra el Sr.
Concejal del PSOE, D. Miguel Angel Gutiérrez Cabrera, manifestando que las propuestas del Partido
Popular en el Acta anterior suponen una pérdida de ingresos de 528.000 Euros de menos y le pide a D.
Francisco José¢ Palacios Ruiz que presente el presupuesto de gasto que el plantea con esa reduccion de
ingresos, es decir, que partidas reduciria en el proximo pleno, reiterandose en lo dicho en el anterior Pleno
sobre que no se pueden proponer cosas a la ligera ya que esto es un Ayuntamiento. Debaten acaloradamente
sobre el asunto.

A continuacion el portavoz del Partido Popular pregunta sobre la situacion del solar de la Calle Doctor
Fleming, a lo que el Sr. Concejal D. Miguel Angel Gutiérrez Cabrera le responde explicando como va todo el
expediente y las actuaciones realizadas hasta ahora, que pronto se va a llevar a cabo la ejecucion subsidiaria
por parte del Ayuntamiento, ademas de haberle sido notificado al promotor que ingrese el importe de la
ejecucion. También pregunta por la Calle Rio Canton, a lo que la Sra. Alcaldesa responde que es una calle
privada y, por lo tanto, no recepcionada por el Ayuntamiento, también el Sr. Concejal de Urbanismo, D.
Miguel Angel Gutiérrez Cabrera, le recrimina que ahora este proponga un arreglo del Rio Borbote con la
construccion de un paseo, cuando en el pleno de marzo de 2009 votaron en contra de este proyecto por valor
de mas de 4 millones de euros que ponia la Junta de Andalucia.

También pregunta por la subvencion del campo de futbol, a lo que la Sra. Alcaldesa manifiesta que no
sabe todavia nada, que cuando tenga conocimiento de algo lo comunicard, asi mismo, comunica que no
recuerda las cantidades, pero es verdad que el Ayuntamiento no quiere hacer tanta obra.

En cuanto al Balonmano por el Partido Popular le pregunta al Concejal de deportes, D. Juan Maeso
Maeso qué se les ha pagado, y este responde que en Septiembre se les pagd un poco y ahora otro poco, se les
va pagando conforme se va pudiendo.

Por el Partido Popular se pregunta como va el Aparcamiento S. Isidro a lo que D. Miguel Angel
Gutiérrez responde que el plazo de ejecucion es de 4 meses, que han solicitado una prérroga hasta el 31 de
enero y ha sido concedida, pero si se retrasaran se les aplicara lo dispuesto en la Ley 30/2007, de Contratos
de las Administraciones Publicas.

Se habla de la fuga de agua del Pabellon, comunicando por parte del PSOE que se esta solucionando y
que se ha abierto la calle para ver el origen.

Sobre el asunto de COANPA, explica el Concejal D. Miguel Angel Gutiérrez Cabrera que ¢l los
reunio, que a esa reunion también asistio el Concejal D. Juan Maeso Maeso, que los propietarios querian que
la calificacion del suelo fuera residencial sin ceder nada y eso no se permite legalmente, y, por tanto, si no
estan conformes con la modificacion n® 4 se quedara el suelo tal y como se refleja en las NN.SS. actuales.

Y siendo los asuntos tratados el objeto de la Sesion, se levantd la misma por la Sra. Alcaldesa, a las
veintidds horas y cuarenta y cinco minutos, de todo lo cual, y como Secretaria, doy fe.

Los Villares, a 17 de diciembre de 2010.
Ve B°
LA ALCALDESA, LA SECRETARIA,
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